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Sehr geehrter Herr Berger,

mit lhrem Schreiben vom 21.11.2023 teilen Sie mit, dass der Beirat sich Gber die mégliche zukinftige
Veranderung von ortsbildpragenden Fassaden Altbremer Hauser durch z.B. energetische Sanierun-
gen oder Balkonsolaranlagen besorgt zeigt.

Die energetische Sanierung von Wohngebauden ist ein bedeutender Baustein der Klimawende. Auf
Gebaude fallen 30 % des Energieverbrauchs in Deutschland. Mit dem Ziel, den Einsatz von Energie
in Gebauden zu reduzieren und den Anteil an erneuerbaren Energien weiter zu erhdhen, regelt das
Gebaudeenergiegesetz einige Austausch- und Nachrustpflichten fir Bestandsgebaude sowie be-
dingte Anforderungen fir den Fall von Modernisierungen. Auch die Kostensteigerungen bei fossilen
Energietragern begrinden das Interesse der Eigentimerinnen, entsprechende MaRnahmen zu er-
greifen. Dazu zahlen in erster Linie Fassadenddmmungen und die Erneuerung von Fenstern, aber
auch die Forderung regenerativer Energien mittels Balkonsolaranlagen oder Photovoltaik auf dem
Dach. Diese MalRnahmen kénnen das Erscheinungsbild eines Gebaudes verandern und somit auch
Auswirkungen auf die ortsbildpragenden Fassaden der Altbremer Hauser haben.

Bei Gebauden, die innerhalb einer Erhaltungssatzung nach § 172 BauGB liegen oder unter Denkmal-
schutz stehen, stellt der Gesetzgeber Moglichkeiten bereit, Eingriffe zu verhindern, die das Aussehen
der Gebaude unangemessen verandern. Aulderhalb dieser gesetzlichen Schutzmechanismen gibt es
keine baurechtlichen Moglichkeiten die Modernisierung der Fassaden zu reglementieren, da dem
Grundstuckseigentimer im Sinne des Art. 14 GG eine grundsatzliche Baufreiheit zusteht. Dies auch
vor dem Hintergrund, dass es oft ein subjektiver Eindruck des Betrachters ist, welche Gebaudeteile
als schitzenswert eingestuft werden, sofern dies nicht per vorstehend genannter gesetzlicher Rege-
lung mit objektiven Kriterien hinterlegt ist.
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Unter § 61 Abs. 1, Nr. 3 lit. a), Nr. 11, lit d) der Bremischen Landesbauordnung (BremLBO) sind
verfahrensfreie Bauvorhaben benannt, darunter ,Solaranlagen in, an und auf Dach- und Aul3enwand-
flichen, ausgenommen bei Hochhdusern, sowie die damit verbundene Anderung der Nutzung oder
der duBeren Gestalt des Gebdudes” sowie ,Aullenwandbekleidungen einschliellich Mallnahmen der
Wérmedémmung, ausgenommen bei Hochhdusern, Verblendungen und Verputz baulicher Anlagen.*
Bei Umsetzung dieser Mallnahmen sind demnach keine Baugenehmigungen/ Genehmigungsfreistel-
lungen einzuholen. Mangels bauaufsichtlichen Verfahrens liegt es bei solchen Vorhaben in der Eigen-
verantwortung des Bauherrn zu prifen, ob das betroffene Gebaude im Geltungsbereich einer Erhal-
tungssatzung liegt oder unter Denkmalschutz steht. In diesem Fall ist eine isolierte Genehmigung nach
§ 173 BauGB bzw. eine denkmalschutzrechtliche Genehmigung erforderlich.

Uber das Denkmalschutzgesetz, die Erhaltungssatzung und die eingehende Beratung von Architek-
tinnen und Bauwilligen hinaus, stehen den Behdérden also keine Mittel zur Verfigung, so tief in die
Eigentumsrechte einzugreifen, dass Veranderungen an der Fassade untersagt werden kdnnten.

Dem Beirat wird dartber hinaus empfohlen, die Blrgerlnnen ebenfalls auf geeignete Informations-
madglichkeiten und auf Informationsveranstaltungen z.B. bei der Architektenkammer oder anderen
Fachstellen hinzuweisen. Dabei kdnnen externe Expertinnen Uber geeignete Alternativmalnahmen
informieren. Dazu gehoéren z.B. Innenddmmung und Einblasdammung, die ebenfalls gute Energieein-
sparungen ermdoglichen. Die Zerstdérung erhaltenswerter Fassaden ist demnach aus energetischer
Sicht nicht zu begrinden.

Abschlielend kdnnen wir Ihnen versichern, dass auch dem Bauressort der Erhalt der pragenden his-
torischen Fassaden ein Anliegen ist. Gerne weisen wir hier noch einmal darauf hin, dass weitere Er-
haltungssatzungen in Planung sind. Somit werden in Schwachhausen zukiinftig einige besonders
schutzenswerte StralRenziige vor das Stadtbild beeintrachtigenden Veranderungen verlasslich ge-
schutzt sein.

Mit freundlichen GrifRen
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